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Tagesordnung

Protokollerledigung {(Genehmigung und Unterfertigung)
Tatigkeitsberichte des Biirgermeisters und der Ausschiisse
Beratung und Beschlussfassung Uber die Ansuchen um Wohnbauférderung

Beratung und Beschlussfassung tiber die Abgabe einer Stellungnahme betreffend Vorbehaltsge-
meindeverordnung zur Verhinderung neuer, unzulassiger Freizeitwohnsitze

Beratung und Beschlussfassung tiber den Antrag von Herrn Arend Veldheer um Anderung des Be-
bauungsplanes fir Gst. 2580/17, 2580/148 und 2580/149

Beratung und Beschlussfassung tiber den Abschluss eines Baurechtsvertrages mit dem Tourismus-
verband Seefeld fur Gst. 2567/2 zur Erweiterung des Tourismusbauhofs

Beratung und Beschlussfassung tiber den Antrag der Gemeinsamen Leutascher Burgerliste um
Durchfiihrung eines Repair-Cafes

Beratung und Beschlussfassung tiber die Vergaben der naturkundefachlichen Bearbeitung und ge-
ologischer Beurteilung fir den Rad- und FuBweg Gaistal

Beratung und Beschlussfassung liber Vereinssubventionen
Personelles

Antrage, Anfragen und Allfalliges
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Niederschrift

Biirgermeister Georgios Chrysochoidis begriiBt die Anwesenden, stellt die Beschlussfahigkeit fest und
er6ffnet um 19:00 Uhr die Sitzung.

Bgm. Chrysochoidis erkundigt sich, ob es zur Tagesordnung Fragen oder Anderungswiinsche gibt.

Auf Hinweis falscher Grundstiicksnummern unter TOP 5, wird dieser wie folgt gedndert:
5 Beratung und Beschlussfassung Uber den Antrag von Herrn Arend Veldheer um Anderung des
Bebauungsplanes fur Gst. 2880/17, 2880/148 und 2880/149

Der Gemeinderat beschlieBt einstimmig, die vorliegende Tagesordnung mit obiger Anderung zu
genehmigen.

1)  Protokollerledigung (Genehmigung und Unterfertigung)

Die Protokolle der Gemeinderatssitzung vom 05.05.2022 werden in der vorliegenden Form
einstimmig genehmigt und unterfertigt.

2) Tatigkeitsberichte des Biirgermeisters und der Ausschiisse

Blrgermeister:

e Steinschlagschutz und Durchlass Bixa in Lehner in Arbeit

e Wasserversorgung: Planung zur Sanierung des Hochbehalters Kreith in Ausarbeitung
e Rad- und FuBweg im Bereich Ofen wurde beschildert und markiert

e FuBbriicke Kneippanlage Salzbach in Arbeit

Bauausschuss:

Obmann Siegmund Neuner erklart, dass in der letzten Sitzung ein Projekt ,Hotel zum See” vorge-
stellt und diskutiert wurde, vorgeschlagene Anderungen miissen noch eingearbeitet werden.

3) Beratung und Beschlussfassung tiber die Ansuchen um Wohnbauférderung

Folgende Antrage auf Wohnbauférderung wurden fir die Erlassung der Wasser- und Kanalan-
schluss- bzw. -erweiterungsgebiihren und Gebiihren nach dem Tiroler VerkehrsaufschlieBungsab-
gabengesetz gestellt:

¢ Frau Anna Wegscheider, Weidach 308b, 6105 Leutasch

Der Gemeinderat beschlieBt einstimmig, dieser Antragstellerin eine Wohnbauférderung nach
den Richtlinien vom 02.03.2015 zu gewihren und die Wasser- und Kanalanschluss- bzw. -er-
weiterungsgebiihren und Gebiihren nach dem Tiroler VerkehrsaufschlieBungsabgabengesetz
zu erlassen.

4) Beratung und Beschlussfassung tiber die Abgabe einer Stellungnahme betreffend Vorbehaltsge-
meindeverordnung zur Verhinderung neuer, unzuldssiger Freizeitwohnsitze
Aufgrund Schreiben der Abt. Landwirtschaftliches Schulwesen und Landwirtschaft beziiglich erklar-

ter Vorbehaltsgemeinden hat Arch. Dr. Georg Cernusca als beauftragter Raumplaner folgende Stel-
lungnahme vom 30.05.2022 abgegeben:
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Sehr geehrter Herr Biirgermeister,

mit Schreiben des Amtes der Tiroler Landesregierung, Abt. Landwirtschaftliches Schulwesen und
Landwirtschaftsrecht vom 17.05.2022, ZI. LW-LR-13/6/1-2022, wurde die Gemeinde Leutasch dar-
iiber informiert, dass im Rahmen des Begutachtungsverfahrens betreffend die Vorbehaltsgemein-
denverordnung eine entsprechende Stellungnahme abgegeben werden kann. Dies deshalb, weil
aufgrund der angefiihrten Kriterien bzw. statistischen Daten die Gemeinde Leutasch im aktuellen
Entwurf einer Vorbehaltsgemeindenverordnung nicht als Vorbehaltsgemeinde ausgewiesen wurde.
Da die Gemeinde den Druck auf den vorhandenen Wohnungsmarkt selbst am besten einschétzen
kann, wurde der Gemeinde die Méglichkeit eingerdumt, anhand einer Sachverstindigenstellung-
nahme (insbesondere des ortlichen Raumplaners) darzulegen, ob bzw. weshalb der Druck aufden
Wohnungsmarkt in der Gemeinde Leutasch besonders hoch ist. Dazu wurde der von der Gemeinde
bestellte Raumplaner beauftragt, eine entsprechende raumplanerische Stellungnahme abzugeben.

1.0 Befundaufnahme:

Im Schreiben vom 17.05.2022 wurde festgestellt, dass bei der Erklérung der Vorbehaltsgemeinden
nachfolgende Punkte insbesondere zu beriicksichtigen sind’:

e

a) das Ausmal des zur Befriedigung des Wohnbedarfes der Bevélkerung erforderlichen und
des hierfir verfiigbaren Baulandes,

b) das AusmaB des fir den geférderten Wohnbau erforderlichen und des hierfir verfigbaren
Baulandes,

c) das AusmaB der fur Freizeitwohnsitze in Anspruch genommenen Grundflachen, insbeson-
dere auch im Verhiltnis zu dem zur Befriedigung des Wohnbedarfes der Bevélkerung und
fur Zwecke des geférderten Wohnbaus bebauten Bauland,

d) die Gegebenheiten am Grundstiicks- und Wohnungsmarkt sowie die Auswirkungen der
Freizeitwohnsitzentwicklung auf diesem Markt.

Jedenfalls zu Vorbehaltsgemeinden zu erkléren sind Gemeinden, wenn im &rtlichen Raumord-
nungskonzept zu Gunsten der Vorsorge fiir den geférderten Wohnbau eine Festlegung nach § 31a
Abs. 1 erster Satz des Tiroler Raumordnungsgesetzes 2016 besteht oder eine solche Festlegung
ausschlieBlich deshalb unterblieben ist, weil Grundflachen, die als Vorbehaltsflachen fir den gefér-
derten Wohnbau in Betracht kommen, nicht zur Verfligung stehen.

Dariiber hinaus sollen jene Gemeinden, in welchen die Freizeitwohnsitzquote bereits (iber 8% liegt,
ebenfalls zu Vorbehaltsgemeinden erklart werden. Diese ,8%-Grenze” manifestiert einen besonde-
ren Druck auf den Wohnungsmarkt und hat sich bereits im Tiroler Raumordnungsgesetz bewahrt,
weshalb zur Verhinderung neuer, unzulssiger Freizeitwohnsitze auch im Grundverkehrsrecht auch
auf dieses Instrument zurlickgegriffen werden soll. ...".

Dazu wird vom beaufiragten Raumplaner festgestellt, dass es sich mit der Gemeinde Leutasch um
eine landschattlich sehr attraktive und fiir die einheimische Bevélkerung sowie fiir Tagestouristen,
Erholungsuchende und Urlauber um ein sehr schén gelegenes Gebiet handelt, welches im
Leutaschtal liegt.

Das Gemeindegebiet von Leutasch zeichnet sich durch eine Vielzahl an Bereichen mit besonders
schoner Landschaft und einem hohen Erholungswert aus. Das Landschaftsbild wird von Land-
schaftsstrukturen und Landschaftsréumen gepragt. Das Landschaftsbild einer bestimmten Gegend
ist daher mitbestimmend, inwieweit diese von den Erholungssuchenden als besonders attraktiv er-
kannt bzw. bevorzugt sind. Zur Erholung eignen sich grundsétzlich jene Gebiete, welche auf die Be-
sucher als ruhig, naturnah oder auch romantisch wirken. Diese Voraussetzungen sind in Leutasch
vermehrt gegeben, weshalb das Leutaschtal auch besonders attraktiv fiir Urlauber und Tagestouris-
ten ist. Das Landschaftsbild von Leutasch wird vorwiegend durch landwirtschaftliche Nutzung und
die verschiedenen traditionellen Siedlungs- und Kulturlandschaftselemente, wie Kapellen, Brunnen,
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Wegkreuze, Holzhiitten und alte Héfe, geprégt. In weiten Bereichen findet sich auch eine urspring-
lich belassene, béuerfiche Kufturlandschatt,

Aber auch traditionelle Kulturlandschaftselemente, wie Feldgehdlze und einzelne Streuobstwiesen
und zahlreiche Stidel im Ortsgebiet, bereichern das Landschaftsbild. Zahireiche Béche mit ihren
vorhandenen Wasserldufen sowie die Stillgewdsser mit dem Weidachsee und dem Miihleggsee tra-
gen wesentlich zum positiven Erscheinungsbild bei, Besonders hervorzuheben ist das Naherho-
lungsgebiet Gaistal, die Leutaschklamm sowie auch die Landschaftsbereiche in Moos, in Unter-
leutasch und in Neuleutasch. Der Erholungswert steht in enger Beziehung zum Landschaftsbild und
wenn das Landschaftsbild fir die Besucher einer Landschaft ansprechend ist, weist diese Gegend
einen hohen Erholungswert auf. In Leutasch gibt es mehrere sehr wertvolle Lebensraumtypen mjt
einer artenreichen Pflanzenwelt. Von grofBer Bedeutung sind die Feuchtstandorte Pfeiffengraswie-
sen, bachbegleitende Gehélze sowie die zahlreichen Feldgehélze und Streuobstwiesen entlang der
Wege und im Umfeld der Ortschaften und Weiler.

Das Siedlungsgebiet von Leutasch ist raumordnungsfachlich durch die vorhandenen Weiler als ver-
zweigt anzusehen und befinden sich im Gemeindegebiet von Leutasch im Bauland und teilweise
auch im Freiland alt gewachsene Strukturen.

Unter Beriicksichtigung der jingsten Siedlungsentwicklungen soll zukiinftig vermehrt auf das cha-
rakteristische Erscheinungsbild, der im StraBenraum wirksamen Gebéude und Baustrukturen in den
Ortsteilen und Weilern der Gemeinde geachtet werden. Innerhalb der Ortsteile und Weiler ist da-
her auf die besondere Erhaltung der Gebédudestrukturen, Bausubstanz und der Erhaltung des Orts-
und StralBenbildes Bedacht zu nehmen.

Sollte der Fortbestand von Tourismusbetrieben (Hotel Pension, Gasthaus) durch die Eigentiimer
oder deren Nachkommen bzw. bei neuen Eigentiimern aufgrund von wirtschaftlichen oder anderen
Voraussetzungen nicht méglich sein, so sei darauf hinzuwirken, dass der Baubestand einer neuen
siedlungsvertréglichen Nutzung zugefiihrt wird. Es soll jedenfalls vermieden werden, dass bei den
bestehenden Gebauden dann Wohnungen entstehen, die iber den 10-jdrigen Bedarf, der fir die
dérfliche Entwicklung erforderlichen Wohnungen, liegt. Damit wiirde der Zuzug gefordert werden.
Auch soll damit der Anreiz und das Angebot zur Entstehung von Freizeitwohnsitzen deutlich redu-
ziert werden. Weitere Freizeitwohnsitze sind in der Gemeinde nicht erwiinscht und ist dieser Um-
stand auch langfristig nicht zu fordern.

Zusammenfassend wird daher festgestellt, dass zukiinftig darauf Bedacht zu nehmen ist, dass in der
Gemeinde Leutasch die vorhandenen Siedlungsstrukturen und landwirtschaftlich gepréagten Nut-
zungen auch fiir die nichsten Generationen langfristig erhalten bleiben.

In der Gemeinde ist mit den im Leutaschtal gelegenen Ortschaften und Weilern eine (iber Jahrhun-
derte gewachsene Siedlungsstruktur entstanden, welche mit ihren Bewohnern und den vorhande-
nen alten Gebéuden von groBer Beharrlichkeit geprégt ist. (s.d. Seite 64 und 65, Martin Reiter: der
alte Bezirk Innsbruck-Land ,Menschen, Gemeinden und Landschaften auf historischen Fotografien”
- Edition ,, TIROLBUCH” - 1. Auflage 2015).

Aufgrund dieser Feststellung ist ersichtlich, dass die Gemeinde Leutasch nicht nur fir Erholungsu-
chende aus dem Nahbereich von Innsbruck und damit fiir Tagestouristen attraktiv ist, sondern auch
fiir auslindische Investoren und ist die Gemeinde durch die Nihe des bayrischen Raumes fiir Frei-
zeitwohnsitze sehr begehrt.

Nach einer Erhebung der Freizeitwohnsitze gem. § 14 (4) TROG mit Stand 15.01.2020, sind in der
Gemeinde Leutasch insgesamt 70 Freizeitwohnsitze angemeldet. Bei vorhandenen Wohnungen It.
Gebéude- und Wohnungszéhlung 2011, in Summe 1.287, ergibt sich eine Freizeitwohnsitzquote
von 5,4 %. Nach Angabe des Biirgermeisters der Gemeinde Leutasch, Herrn Jorgo Chrysochoidis,
werden jedoch zusétzlich mehr als 170 Félle in der Gemeinde vermutet. Dies ergébe insgesamt 240
Freizeitwohnsitze oder einen Prozentsatz von 18,46.
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Nach der von der Gemeinde (ibermittelten Liste der Freizeitwohnsitze machen diese einen anre-
chenbaren Flichenverbrauch von 62.463 m? aus, was einer Fléche von ca. 6,25 ha entspricht. Nicht
enthalten im Wert von 5,4 % sind jene 15 personengebundenen Freizeitwohnsitze nach § 13 Abs. 7
TROG. Von den angegebenen Freizeitwohnsitzen befinden sich ca. die Hélfte im gewidmeten Bau-
land. Die (ibrigen befinden sich im Freiland. Bei tatséchlich 240 vorhandenen Freizeitwohnsitzen
ergibt sich im Gemeindegebiet Leutasch hochgerechnet ein Fléchenverbrauch von ca. 14,0 ha.

Durch dlie offiziell genebmigten Freizeitwohnsitze und die zusétzlich vermuteten ca. 170 vorhande-
nen Freizeitwohnsitze ergibt sich damit ein groBer Druck auf den Wohnungsmarkt, da It. Baulandbi-
lanz zum 31.12.2016 insgesamt 33,12 ha an gewidmeten Baulandreserven vorhanden sind, zuziig-
lich 1,42 ha an Verdichtungsreserven. Daraus ergibt sich ein Baulandiiberhang von 34,54 ha. Unter
Berlicksichtigung, dass sich ca. die Hilfte der Freizeitwohnsitze im Freiland befinden, macht der Fla-
chenverbrauch fir die Freizeitwohnsitze im Bauland ca. 7,0 ha aus. In Relation zu den vorhandenen
Baulandreserven betrégt der Flachenverbrauch fiir die Freizeitwohnsitze im gewidmeten Bauland
daher ca. 20%.

Das Ausmaf3 des zur Befriedigung des Wohnbedarfs der Bevéikerung wird im Entwurf zur 1. Fort-
schreibung des ORKs mit 7,0 ha fiir die néchsten 10 Jahre festgelegt. Davon sind ca. 5,0 ha fir Neu-
widmungen vorgesehen, da die Verfligbarkeit der bereits gewidmeten Fldchen den Familienange-
hérigen zugerechnet wird, das sind ca. 2,0 ha. Fiir die ibrigen erforderfichen Neuwidmungen ist
der Zugriff auf bestehende Widmungsflichen nicht méglich, da die Eigentimer diese nicht verkau-
fen.

Zu berticksichtigen ist auch, dass die Gemeinde schon seit Jahrzehnten Siedlergriinde den Biirgern
der Gemeinde anbietet, um diese jungen Familien auch in der Gemeinde zu halten. So wurden be-
reits im Jahre 1993 Siedlungsfléchen um ATS 100,00/m? verkauft und ist dieser Preis fiir Siedler-
griinde mit einem zwischenzeitlich sehr giinstigen Preis von EUR 60,00/m? angesetzt.

Nach Auskunft der Gemeindefiibrung wurden in den letzten Jahrzehnten ca. 70 Grundstiicke an
einheimische Siedler verkauft und wurde dadurch der in der Gemeinde Leutasch erzielbare Grund-
stiickspreis am freien Wohnungsmarkt deutlich gedriickt und betrégt dieser, ebenfalls It. Auskuntt
der Gemeinde, im Durchschnitt ca. 240,00/mZ2 Ohne diese vorausschauenden Planungen der Ge-
meindefiihrung wiirde der durchschnittliche Grundstiickspreis in Leutaschtal wesentlich héher lie-
gen.

Festzustellen ist auch, dass die Bevélkerungsentwicklung in der Gemeinde in den vergangenen
Jahrzehnten hauptséchlich durch Zuwanderung und nicht durch den Geburteniiberschuss erfolgte,
so gab es von 1991 bis zum 31.12.2018 insgesamt 162 Geburten. Dem gegentibergestellt, machte
die Zuwanderung in diesem Zeitraum aber 558 Personen aus (Datenstand: Statistik Austria / Ein
Blick auf die Gemeinde...). Auch aus diesen Werten ist ersichtlich, dass schon dber Jahrzehnte hin-
weg ein enormer Druck auf den Wohnungsmarkt besteht.

Um fiir die dérfliche Bevéikerung den Druck vom Wohnungsmarkt zu nehmen, hat sich die Gemein-
defiihrung entschlossen, im Entwurf der 1. Fortschreibung des rtlichen Raumordnungskonzeptes
der Gemeinde Leutasch weitere Siedlungsfidchen fir Birger der Gemeinde Leutasch zu weiterhin
glinstigen Preisen zur Verfiigung zu stellen.

Weiters sind im Entwurf zur 1. Fortschreibung des ORKs der Gemeinde Leutasch auch 3 Bereiche
im Ausmal3 von ca. 0,7 ha als Vorbehaltsflichen fiir den geférderten Wohnbau gem. § 52a TROG
ausgewiesen.

2.0 Stellungnahme:

Aufgrund der in der Befundaufnehme angefiihrten Umsténde wird daher zum Schreiben vom
17.05.2022 zur Erklérung der Vorbehaltsgemeinden und der darin angefiihrten Punkte festgestellt:
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Zu Pkt a) Das Ausmal3 des zur Befriedigung des Wohnbedarfes der Bevélkerung erforderlichen
und des hierfiir verfiigbaren Baulandes,

wird festgestellt, dass fiir die nachsten 10 Jahre ca. 7,0 ha erforderlich sein werden und aufgrund
des enormen Baulandiiberhanges von ca. 34,54 ha ein besonderer Druck auf die Gemeinde be-
steht. weil die Gemeinde keinen Einfluss darauf nehmen kann, an wen dlie bereits gewidmeten Bau-
landfldchen zukiinftig verkauft werden und besteht damit auch die Gefahr, dass weiterhin neue Frei-
zeftwohnsitze entstehen kénnten.

Zu Pkt. b) das Ausmal des fiir den geférderten Wohnbau erforderlichen und des hierfiir verfiigba-
ren Baulandes,

wird festgestellt, dass dieses im Entwurf der 1. Fortschreibung des ORKs mit ca. 0,7 ha festgelegt
wurde. Mit den zusétzlich ausgewiesenen Siedlergriinden ergibt sich damit ein Ausmal3 von ca. 2,0
ha und kann damit ca. ein Drittel des prognostizierten Baulandbedarfes in den néchsten 10 Jahren
abgedeckt werden. Dies unabhéngig von den nach wie vor gewidmeten und unverbauten Bauland-
fiichen, bei denen die Gemeinde selbst keinen Zugriff hat.

Zu Pkt ¢c) das Ausmal3 der fiir Freizeitwohnsitze in Anspruch genommenen Grundflichen, insbeson-
dere auch im Verhéltnis zu dem zur Befriedigung des Wohnbedarfes der Bevélkerung und fir Zwe-
cke des gefdrderten Wohnbaus bebauten Bauland,

wird festgestellt, dass der anrechenbare Fldchen verbrauch fiir Freizeitwohnsitze derzeit ca. 6,25 ha
betrigt. Mit den illegal vorhandenen Freizeitwohnsitzen erhGht sich dieser Wert auf ca. 14,0 ha. Da-
von liegt ca. die Hélfte im Freiland, der Rest im Bauland.

Damit ergibt sich ein im Bauland gelegener Flachenverbrauch von ca. 7,0 ha. Dieser Wert ent-
spricht dem Bedarf am Wohnungsmarkt fiir die dérfliche Bevélkerung, hochgerechnet auf die
ndchsten 10 Jahre.

Zu Pkt. d) die Gegebenheiten am Grundstiicks- und Wohnungsmarkt sowie die Auswirkungen der
Freizeitwohnsitzentwicklung auf diesem Markt,

wird festgestellt, dass sich aus den Wanderungsbilanzen der letzten 30 Jahre erkennen [ésst, dass
der Zuzug gegentiber der Geburtenrate in diesem Zeitraum ca. zwei Drittel betrdgt. Dadurch, dass
die Gemeinde schon (iber Jahrzehnte Siedlergriinde kostengiinstig zur Verfigung stellt, beeinflusst
diese MaBnahme den durchschnittlichen Grundstiickspreis in der Gemeinde wesentlich. Nach den
derzeit vorliegenden Unterlagen sind in der Gemeinde 70 Freizeitwohnsitze angemeldet, vermutet
werden zusétzlich 170 Freizeitwohnsitze, sodass sich die Gesamtzahl auf mind. 240 Freizeitwohn-
sitze belaufen wird. Dies macht einen Anteil von 18,46 % aus und liegt dieser Wert weit iiber der 8
%-Grenze.

3.0 Zusammenfassung:

Wie in der Befundaufnahme und in der Stellungnahme angefiihrt, wird daher zusammenfas-
send festgestellt, dass durch die angefiihrten Umsténde der Druck auf den Wohnungsmarkt
in der Gemeinde Leutasch enorm ist und sollte daher die Gemeinde Leutasch ebenfalls als
Vorbehaltsgemeinde ausgewiesen werden, um zukiinftig diesem Druck besser standhalten
zu kénnen.

Der Vorsitzende erklart, dass er Arch. Dr. Georg Cernusca zur Abgabe einer Stellungnahme beauf-
tragt habe, da Leutasch nicht im Entwurf der Vorbehaltsgemeindeverordnung berlicksichtigt sei

und seiner Ansicht nach alles unternommen werden solle, die Schaffung neuer, unzuléssiger Zweit-
wohnsitze verhindern zu kénnen. Das Instrument einer Vorbehaltsgemeinde beinhalte im Wesentli-

chen drei Kriterien:

e Grunderwerber miissen erklaren, dass durch den beabsichtigten Rechtserwerb ein Haupt-
wohnsitz begriindet wird;
e Erhohte Leerstandsabgabe kann eingehoben werden;
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5)

e Gemeinde darf keine neuen Freizeitwohnsitze genehmigen.

GR Richard Kirchebner fragt, an wie vielen Tagen man fiir einen Hauptwohnsitz anwesend sein
musse.

Der Vorsitzende erklért, dass nicht die Anzahl der Tage relevant seien, sondern der Eigentamer
glaubhaft seinen Lebensmittelpunkt hier belegen miisse.

Vbgm. Stefan Obermeir und GR Alwin Nairz sind ebenso der Meinung, dass alle Mdglichkeiten
dazu ausgeschdpft werden sollen.

Der Gemeinderat beschlieBt einstimmig die Abgabe der von Arch. Dr. Georg Cernusca ausge-
arbeiteten Stellungnahme, bei der die Aufnahme der Gemeinde Leutasch in die Vorbehalts-
gemeindeverordnung begriindet wird, bei der Abteilung Landwirtschaftliches Schulwesen
und Landwirtschaftsrecht einzubringen.

Beratung und Beschlussfassung iiber den Antrag von Herrn Arend Veldheer um Anderung des Be-
bauungsplanes fiir Gst. 2880/17, 2880/148 und 2880/149

Zusammenfassend wird gemaB Stellungnahme von Arch. Dr. Georg Cernusca vom 02.05.2022 fest-
gestellt, dass das Bestandsgebaude auf dem Gst. 2880/17 abgetragen und anstelle dessen eine
Apartmentlodge zur gewerblichen Vermietung errichtet werden soll. Auf dem Gst. 2880/149 soll
ein Wohnhaus zur Deckung des Eigenbedarfes des Antragstellers und ein weiteres Appartement
zur gewerblichen Vermietung gebaut werden.

Geplant ist auch die Errichtung einer Tiefgarage, welche an der gemeinsamen Grundgrenze der
Gst. 2880/17 und 2880/149 zusammengebaut werden soll. Gleichzeitig wird auch das bereits be-
baute Gst. 2880/148 in den Planungsbereich aufgenommen.

Hinsichtlich des geplanten Bauvorhabens wurde bereits der Flachenwidmungsplan der Gemeinde
Leutasch gedndert. Daher bildet die aufsichtsbehérdliche Genehmigung der Flachenwidmungs-
plananderung eFWP-326-2021-00014 die Grundlage fir diesen Bebauungsplan.

Die Wasserversorgung sowie die Abwasserbeseitigung sind ebenfalls bereits durch den Bestand
sichergestellt bzw. sind diese beim geplanten Neubau auf dem Gst. 2880/149 durch Anschluss an
die jeweiligen Leitungen sicherzustellen.

Die verkehrsmaBige ErschlieBung des Planungsbereiches ist iiber die GemeindestraBe Gst. 2955/2,
welche im Westen verlauft, und in weiterer Folge Uiber das beantragte Gst. 2880/40 gegeben.

Fur die Gst. 2880/17, 2880/148 und 2880/149 wurde die besondere Bauweise bestimmt. Diese
Festlegung der besonderen Bauweise gilt auch fir unterirdische Gebaude. Damit werden die ge-
planten Wohnobjekte inkl. der Tiefgarage in Ihrer Lage fixiert. Selbiges gilt auch fiir das geplante
Mullhaus. Laut Tiroler Bauordnung gilt fiir standortgebundene Sonderflachen eine Wandhdhe mal
0,4 fiir die Berechnung der Abstinde gegeniiber den Grenzen des Bauplatzes zu den angrenzen-
den Grundstiicken. Ein Abstand von 3,0 m ist aber jedenfalls einzuhalten, sofern nicht ein anderer
Abstand erforderlich ist.

Aufgrund der Festlegung der besonderen Bauweise werden die geplanten Objekte und auch die
Tiefgarage auf den Gst. 2880/17 und 2880/149 sowie das Bestandsgebéude auf dem Gst.
28807148 als Gebaudesituierung - Héchstausmal3 Hauptgebéude und die Tiefgarage auf den Gst.
2880/17 und 2880/149 als Gebéudesituierung vorwiegend unterirdisch - Héchstausmal3 Hauptge-
béude - Tiefgarage und Nebenrdume eingetragen. Das geplante Millhaus auf dem Gst. 2880/17
wird als Situierung Nebengebéude - HchstausmalB mit dem Kurzel ,07" dargestellt.

Die geplanten Terrassen der Wohnobjekte werden durch die Festlegung Gebéudesituierung - Teil-
bereich, in dem ausschlieBlich bestimmte Gebaudebestandteile zuldssig sind
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B-EG ... Balkon im Erdgeschoss
B-1.0G ... Balkon im 1. Obergeschoss
T-EG ... Terrasse im Erdgeschoss
7-1.0G ... Terrasse im 1. Obergeschoss
7-DG ... Terrasse im Dachgeschoss

ausgewiesen.

Weiters wurden fiir die beantragten Grundstiicke innerhalb des Planungsbereiches folgende Be-
bauungsregeln festgelegt:

Gst. . NFH[mZ BMD H OGH
2880/17 | 621
2880/148 283 | 1,00 3
2880/149 | 250

Die festgelegten Nutzflachendichten im HéchstmaB wurden entsprechend der vorliegenden Plan-
unterlagen berechnet.

Die Festlegung der Baumassendichte Mindest mit 1,00 istin der Gemeinde Leutasch als ortsiblich
anzusehen. Auch die festgelegte Anzahl der oberirdischen Geschosse entspricht den vorliegenden
Unterlagen.

Diese unterschiedlichen Bebauungsregeln der beantragten Grundstiicke innerhalb des Planungs-
bereiches wurden im vorliegenden Bebauungsplan durch die Abgrenzung verschiedener Geltungs-
bereiche fiir Bebauungsregelin innerhalb des Planungsbereiches sichtlich gemacht.

Auch wurde der Gebaudepunkt Hochst firr die Gst. 2880717, 2880/148 und 2880/149 entspre-
chend den vorliegenden Planen festgelegt, und zwar wie folgt:

Gst. HG H
_ [m Gber Adria]
. Bereich Tiefgarage 1.111,90
Mullhaus 1.116,90
2880/17 geplantes Objekt im Stiden 1.116,40
Bereich EG und 1. OG _ 1.118,95
- Bereich Dachgeschoss . 1.121,85
Bereich Tiefgarage 1.111,90
28807148 . Bereich EG bis Dachgeschoss 1.122,55
2880/149 Bestandsgebaude 1.124,20

Fir die im Siiden verbleibenden Bereiche der beantragten Grundstiicke 2880/17 und 2880/149
wurde der Gebsudepunkt Hochst mit maximal 1.109,30 m {iber Adria festgelegt und dieses Mal3
entspricht damit dem Gelandeniveau vor der Tiefgarage. Fur den nérdlichen Bereich des Gst.
2880/17 und fir den verbleibenden Bereich des Gst. 2880/148 wurde der Gebaudepunkt Héchst
mit maximal 1.114,60 m tiber Adria bestimmt und dieses MaB entspricht dem anschlieBenden Ge-
lande in diesem Bereich. Damit soll sichergestellt werden, dass diese Bereiche von jeglicher Bebau-
ung mit Gebauden freigehalten werden.

Diese unterschiedlichen Héhenfestlegungen wurden im vorliegenden Bebauungsplan durch die
Abgrenzung unterschiedlicher nur teilréumlich gliltiger BauhShenfestlegungen sichtlich gemacht.



Gemeinderatssitzung am 09.06.2022 9

6)

Orthofoto mit B: g der des Beb

Der Vorsitzende erklart, dass es zum bereits beschlossenen Bebauungsplan einen Verbesserungs-
auftrag durch die Abteilung Raumordnung und Statistik wegen zu restriktiven Einschrénkungen sei-
tens der Gemeinde und mangelhafter Plandarstellung gegeben habe.

Der Gemeinderat der Gemeinde Leutasch hat in seiner Sitzung vom 31.01.2022 die Auflage
des von Arch. Dr. Georg Cernusca ausgearbeiteten Entwurfes iiber die Erlassung eines Bebau-
ungsplanes vom 14.12.2021, Zahl BP/20/21, durch vier Wochen hindurch zur dffentlichen
Einsichtnahme beschlossen.

Wihrend der Auflage- und Stellungnahmefrist ist keine Stellungnahme eingelangt.

Von der Abteilung Bau- und Raumordnungsrecht wurde mit Schreiben vom 05.04.2022 Ro-

Bau-2-326/168/1-2022 festgestellt, dass gegen die Verordnungserlassung des Bebauungs-

planes und des ergénzenden Bebauungsplanes aus raumordnungsfachlicher Sicht Einwinde
bestehen. Somit war der Bebauungsplan und der ergénzende Bebauungsplan zu iiberarbei-

ten und dem Gemeinderat erneut zur Beschlussfassung vorzulegen.

Auf Antrag des Biirgermeisters beschlieBt der Gemeinderat der Gemeinde Leutasch gemiB §
66 Abs. 3 des Tiroler Raumordnungsgesetzes 2016 - TROG 2016, LGBI. Nr. 101, den von
Arch. Dr. Georg Cernusca ausgearbeiteten und geénderten Entwurf iiber die Erlassung des
Bebauungsplanes vom 02.05.2022, Zahl BP/20/21, durch zwei Wochen hindurch zur éffentli-
chen Einsichtnahme aufzulegen.

Gleichzeitig wird gemaB § 66 Abs. 2 TROG 2016 der Beschluss iiber die Erlassung des gegen-
stindlichen Bebauungsplanes gefasst.

Dieser Beschluss wird nur rechtswirksam, wenn innerhalb der Auflegungs- und Stellungnah-
mefrist keine Stellungnahme zum Entwurf von einer hierzu berechtigten Person oder Stelle
abgegeben wird.

Beratuna und Beschlussfassung (iber den Abschluss eines Baurechtsvertrages mit dem Tourismus-
verband Seefeld fiir Gst. 2567/2 zur Erweiterung des Tourismusbauhofs

Mit Pachtvertrag vom 31.08.1983 verpachtete die Gemeinde Leutasch dem Tourismusverband See-
feld das Gst. 2567 in EZ 218, KG 81118, BG Innsbruck. Auf dieser Pachtfliche wurden Garagen und
Lagerhallen errichtet, welche insbesondere als Bauhof fungieren. Seit Abschluss dieses Pachtvertra-
ges wird der Bauhof vom Tourismusverband Seefeld ausschlieBlich genutzt und instandgehalten.

Der Tourismusverband Seefeld mdchte nunmehr den bereits bestehenden Bauhof ausbauen, er-
weitern und betreiben. Fiir diesen Zweck soll das Grundstiick mit der Gst. 2567 von der EZ 218, KG
81118, abgeschrieben werden, eine neue EZ eréffnet und dieses Grundstlick dieser EZ zugeschrie-
ben werden. Dem Tourismusverband Seefeld soll auf der neu zu eréffnenden EZ ein Baurecht ein-
geraumt werden.
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Die Vertragsparteien vereinbaren einen indexgesicherten jahrlichen Baurechtszins von EUR 3.000
(inkl. einer allfslligen Ust.), der im Vorhinein bis zum 31.01. eines jeden Kalenderjahres, erstmals im
Jahr auf die Eintragung des Baurechtes folgenden 31.01., zur Zahlung an die Baurechtsbestellerin
fallig ist.

Die mit der Errichtung und grundbiicherlichen Durchfiihrung dieser Vertragsurkunde entstehenden
Kosten, Gebiihren und Steuern tragt der Baurechtsberechtigte.

Der Vorsitzende erklart die von ihm vorgeschlagenen Ergénzungen bzw. Korrekturen, welche noch
in den Vertrag eingearbeitet werden sollen.

Der Gemeinderat beschlieBt einstimmig den Abschluss des vorliegenden geédnderten Bau-
rechtsvertrag mit dem Tourismusverband Seefeld.

Beratung und Beschlussfassung iiber den Antrag der Gemeinsamen Leutascher Biirgerliste um
Durchfiihrung eines Repair-Cafes

Beantragt wird die Durchfiihrung eines Repair-Cafes, wobei die Gemeinde Leutasch als Veranstalter
auftreten solle. Gleichzeitig wird angeregt bzw. das Ansuchen gestellt, dass die Gemeinde Leutasch
dem Tiroler Bildungsforum beitritt, welches verschiedene Veranstaltungen und Projekte organisiert
und den Gemeinden Hilfestellung in vielerlei Hinsicht leistet.

Der Vorsitzende verliest den Antrag und bittet die Antragsteller um néhere Erklarung.

GVi" Marion Neuner und GR" Mag. Astrid Schasser-Pichler erklaren, dass es bereits in mehreren
Gemeinden solche Angebote gebe, wo verschiedene Produkte aus Griinden der Nachhaltigkeit
wieder repariert werden sollen, anstatt sie wegzuwerfen. Als Veranstaltungsort werde an die Volks-
schule oder den Hohe-Munde-Saal gedacht, weitere Kosten und Risiken wiirden dabei nicht entste-
hen. Eventuell im Zuge der Reparaturarbeiten auftretende Schaden an Werkzeugen oder Geraten
seien versichert.

Vbgm. Stefan Obermeir erklart, dass sich der Aufwand fiir die Gemeinde auf die Zurverfligungstel-
lung eines Lokals und die Versendung einer Amtlichen Mitteilung beschranken werde.

GV Martina Nairz findet die Reduzierung der Ressourcenverschwendung positiv, die laufende Or-
ganisation durch die Gemeinde sei aber nicht zielfiihrend. Besser wére, wenn sich eine rihrige
Gruppe darum kiimmere, entsprechende Werkzeuge kénnten zur Verfligung gestellt werden. Das
Bewusstsein sei durch den ,Reparaturbonus” bereits gestiegen.

Der Vorsitzende kénne sich vorstellen, Réumlichkeiten dafiir zur Verfiigung zu stellen, als Veranstal-
ter aufzutreten sehe er jedoch noch kritisch und solle durch eine Gruppe geschehen.

Der Gemeinderat beschlieBt einstimmig die Unterstiitzung des Antrages hinsichtlich der Zur-
verfiigungstellung einer entsprechenden Riumlichkeit und Bewerbung der Initiative.

Beratung und Beschlussfassung iber die Vergaben der naturkundefachlichen Bearbeitung und ge-

ologischer Beurteilung fiir den Rad- und FuBweg Gaistal

Fir den geplanten Rad- und FuBweg ins Gaistal muss zur naturschutzrechtlichen Bewilligung ein
Projekt durch ein fachkundiges Ingenieurbiiro eingereicht werden. Dazu wurde eine Angebot des
IB Wasser und Umwelt aus Innsbruck mit einer Angebotssumme von € 3.720,- brutto eingeholt.

Weiters soll fir die Engstelle zwischen den Parkplétzen P3 und P4 durch Abtrag einer Felsnase ent-

schirft werden. Dazu soll eine geologische Untersuchung beauftragt werden, um die Méglichkeiten
und erforderlichen MaBnahmen abschitzen zu kdnnen. Das vom Biiro Grund & Boden Geotechnik

aus Absam angeforderte Angebot endet mit einer Angebotssumme von € 2.820,- brutto.
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10)

11)

Man ist der allgemeinen Auffassung, dass durchgehende Radverbindungen jedenfalls an Bedeu-
tung gewinnen.

Der Vorsitzende erginzt, dass das in Ausarbeitung befindende Verkehrs-Konzept einen Wanderbus
von Seefeld bis Salzbach vorsehe und durch die Aufnahme des Forstweges Bichlwald als MTB-
Route kiinftig die Parkplitze Moos und Munde als Ausgangspunkt an Bedeutung gewinnen wr-

den.

Der Gemeinderat beschlieBt einstimmig die Vergaben der naturkundefachlichen Bearbeitung
an das IB Wasser und Umwelt aus Innsbruck mit einer Auftragssumme von € 3.720,- brutto
und der geologischen Beurteilung an das Biiro Grund & Boden Geotechnik aus Absam mit ei-
ner Auftragssumme von € 2.820,- brutto.

Beratuna und Beschlussfassung liber Vereinssubventionen .

Folgende Antrage um auBerordentliche Vereinssubventionen wurden gestellt:

e Wetterstoaner Schuachplattler: Anderung von Kindertrachten um € 425,-
e Musikkapelle Leutasch: Anschaffung eines Musikinstruments um € 1.600,-
e Gesangs-, Theater- und Trachtenverein Steinrdsler: Miete von Bihne und WC-Wagen um €

900,-

Der Gemeinderat beschlieBt einstimmig die auBBerordentliche Subvention der Wetterstoaner
Schuachplattler mit € 425,-, der Musikkapelle Leutasch mit € 1.600,- und des Gesangs-, Thea-
ter- und Trachtenvereins Steinrésler mit € 900,-.

Personelles
Der Vorsitzende beantragt die Behandlung unter Ausschluss der Offentlichkeit.

Der Gemeinderat beschlieBt einstimmig, diesen Tagesordnungspunkt unter Ausschluss der
Offentlichkeit zu behandeln.

In der geschlossenen Sitzung wurde die Einstellung einer Kindergartenleiterin und einer
Hort-Assistentin beschlossen.

Antrage, Anfragen und Allfalliges

a) Der Vorsitzende schlagt aufgrund der bevorstehenden Festlichkeiten und der allgemeinen Preis-
steigerungen eine Erhéhung des aktuellen Wertes der Festtags-Bons fur Vereine vor.

Der Gemeinderat beschlieBt einstimmig die Erh6hung des Wertes der Festtags-Bons fiir
Vereine von € 12,- auf € 14,-.

b) Vbgm. Stefan Obermeir erklart, dass die neuen Gemeinderéte bei kirchlichen Festlichkeiten in
Leutascher Tracht auftreten sollten und fragt, wie deren Anschaffung frither gehandhabt wurde.
Der Vorsitzende antwortet, dass dies intern Uberprift werde.

¢) GR Christian Neuner erkundigt sich, wann zum letzten Mal die Preise fir die Parkplatze erhdht

wurden.

Der Vorsitzende erklart, dass dies bereits mehrere Jahre zuriickliege.

GR Alwin Nairz spricht sich fiir eine Reinvestition der Einnahmen in die Infrastruktur aus.

Man einigt sich auf die Beibehaltung der aktuellen Tarife, beauftragt die Verwaltung jedoch mit
der Preiserhebung in den Umkreisgemeinden.

d) GR DI Ernst Ragg erkundigt sich tiber den Planungsstand der FuBgéangerbriicken Puitbach und
Lochlehn.
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Der Vorsitzende erklirt, dass es dazu vor rund vier Wochen einen Gespréchstermin gegeben
habe und in Kiirze entsprechende Entwiirfe mit Kostenschatzungen vorgelegt werden sollen.

e) Vbgm. Stefan Obermeir fragt, ob der Pachtvertrag fiir die Rotmoosalm von den Nachfolgern be-
reits unterzeichnet wurde.
Der Vorsitzende erklart, dass der Vertag 2020 um weitere drei Jahre verlangert wurde und an-
schlieBend nach Unterfertigung aller Vertragsteile und Neufestlegung des Pachtzinses durch
Florian Neuner und Evi Maurer ibernommen werden kdnne. Diesbeziiglich sollen in naher Zu-
kunft mit ihnen Gesprache gefihrt werden.

fy GVin Marion Neuner erklart, dass sich im Bereich des Wasserspielplatzes links der Ache invasive
Neophyten (Kn&terich) ausbreiten und zeitnah bekampft werden sollten.

g) GR Alwin Nairz wiinscht eine baldige Behandlung der Beleuchtung Achweg im Bau- und Ver-
kehrsausschuss.
Der Vorsitzende erklart, dass man das ausgearbeitete Projekt heuer einreichen und nachstes

Jahr umsetzen kénne.

h) Der anwesende Zuhérer Klaus Krug bedankt sich fiir die Umgestaltung der Haltestelle Unter-

kelle.

Nachdem keine weiteren Wortmeldungen erfolgen, schlieBt Bgm. Georgios Chrysochoidis um 20:28
Uhr die Sitzung.

Die Gemeinderéate:

Der SchriftfGhrer: er Vorsitzende:
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